Prefeitura de Mogi das Cruzes

CONTRATO N° 35, DE 27 DE ABRIL DE 2022

P. n® 10.334/2022
Dispensa de Licitagdo

TERMO CONTRATUAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES E OS SENHORES
ELIZABETH SOLEIMAN GEROGES DA SILVA, JOSE
ROBERTO ALVES FRANCO E LUCIANA NOVAES
CAMPELO SOLEIMAN TENDO POR OBJETO A
LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO
CENTRO DE CONVIVENCIA E COOPERATIVA - CECCO

Pelo presente Instrumento Contratual, integrado especialmente pelo Processo n® 10.334,
de 22 de margo de 2022, de um lado o Municipio de Mogi das Cruzes, pessoa juridica de
direito puablico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 46.523.270/0001-88, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representado pelo Secretirio da Saide Dr. Zeno
Morrone Junior, portador da CIRG n° 6.701.896-8 ¢ do CPF/MF sob o n° 009.964.878-40 ¢ de
outro lado, a senhora Elizabeth Soleiman Geroges da Silva, brasileira, portadora da CIRG n®°
52.286.27-7 e do CPF n® 605.963.258-00, residente a Rua Jardelina de Almeida Lopes, 907,
Alto do Ipiranga, Residencial Helbor Spazio Torre 2, apto. 212, Mogi das Cruzes —SP, CEP:
08730-805, o senhor José Roberto Alves Franco, inventariante de Ana Regina Soleiman
Franco, potiador da CIRG n° 4.294.468 e do CPF n° 880.981508-44, domiciliado na Av. Salim
Elias Bacacii, 27, Vila Oliveira, Mogi das Cruzes — SP e a senhora Luciana Novaes Campelo
Soleiman, iuventariante de Jorge Soleiman Neto, portadora da CIRG n° 28.477.340 e do CPF
n°® 270.466.278-94, domiciliado na Rua Pelotas, 255, apto. 131, Vila Mariana, Sao Paulo —SP,
a seguir denominados LOCADORES, como também, a Sra. Patricia Vieira Rocha, Psicologa,
inscrita sob o CPF/MF de n° 274.031.948-70 e enderego  eletronico

C. SIS dascriizes.s, /7, doravante denominada GESTORA, tem entre si, justo e
avengado, diante da minuta aprovada pela Procuradoria Geral do Municipio ¢ nos termos do
determinado no processo acima mencionado que celebram, por forga do presente instrumento,
CONTRATO DE LOCACAO, mediante as seguintes cldusulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto

1.1 Obrigam-se os LOCADORES na forma deste Contrato, a locar para 0 LOCATARIO
o0 imovel de sua propriedade com 607,16 m?, sendo 287,18 m? de drea edificada, situada na Rua
Francisco Franco, 291, Centro - Mogi das Cruzes, para a finalidade especifica de instalagio do

Centro de Convivéncia e Cooperativa- CECCO. ,
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Prefeitura de Mogi das Cruzes

CONTRATO N° 35/2022 - FLS. 2

1.2 Para fins do presente Contrato observar-se-4 a forma e condigdes dispostas no Processo
n® 10.334/2022, o qual, o doravante, fica fazendo parte integrante deste Contrato,
complementando-o naquilo que nio conflitar com as normas legais que regem a matéria (Lei
Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993, e atualizagdes posteriores, em especial e Lei Federal
n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991, artigo 51 e seguintes, alterada pela Lei n° 12.112, de 9 de
dezembro de 2009, que trata de locagio nio residencial).

CLAUSULA SEGUNDA - Vigéncia

2.1 O presente Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado, pelos prazos que se fizerem necessarios mediante Termo Aditivo
proprio, caso ocorra a necessidade e seja este devidamente justificado e comprovado em
processo regular, observada a legislagio propria em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA - Pagamento e Reajuste

3.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR por conta da locagdo objeto deste Termo
Contratual, o aluguel mensal de R$ 9.200,00 (nove mil e duzentos reais) mensais, com reajuste
anual, mediante requerimento, pelo Indice de Pregos ao Consumidor Ampliado — IPCA do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, apurado no periodo, ou por outro que
por ventura vier substitui-lo, observando as disposicdes consubstanciadas no § 1°. do artigo 28,
da Lei Federal n°. 9.069, de 29 de junho de 1995, a qual dispde sobre o Plano Real.

3.2 Os pagamentos mensais de aluguel serio efetuados na Secretaria Municipal de Finangas,
mediante 2 apresentagio, pelos LOCADORES dos recibos respectivos.

3.3 O pagamento do aluguel sera efetuado até o dia (dez) de cada més subsequente.
CLAUSULA QUARTA - Obrigacées do LOCADOR

4.1 Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

4.2 Garantir, durante o tempo da locagiio, o uso pacifico do imovel locado;

4.3  Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

4.4  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagio;

4.5  Fornecer ao locatério, caso este solicite, descricio minuciosa do estado do imovel, w
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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CONTRATO N° 35/2022 - FLS. 3

4.6  Fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importéncias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

4.7  Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢do expressa em contrario no
contrato;

4.8  Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

CLAUSULA QUINTA - Obrigagdes do LOCATARIO
5.1  Pagar pontualmente o aluguel;

5.2 Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade ptblica;

5.3  Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragtes
decorrentes do seu uso normal;

5.4 Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

5.5  Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou suas instalagoes
provocadas por si, ou seus agentes ou por terceiros que estejam dentro do imével:

5.6  Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gis, agua e esgoto e ao
servigo de telefonia ou outros meios de comunicagio;

5.7  Permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seus mandatérios, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros,
na hipétese de alienagdo do mesmo por quanto niio possuir interesse no exercicio de scu direito
de preferéncia de aquisigdo;

5.8  Permitir a realizagio de reparos urgentes pelos LOCADORES, com direito 2
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a

rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SEXTA - Prerrogativas do LOCATARIO

i
h)

6.1 Constituem prerrogativas do LOCATARIO, nos termos do §3 do artigo 62 e do artigo 58,
incisos I ¢ I1, da Lei Federal n® 8666/93;
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6.1.1 A rescisdo unilateral na hipotese de ocorréncia de caso fortuito ou forca maior,
regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do contrato;

6.1.2 Realizar mudancas na estrutura fisica do imoével, a fim de assegurar acessibilidade
ao municipe com necessidades especiais de locomogio;

6.1.3 Exigir dos LOCADORES, a apresentacao dos respectivos “Ocupe-se” ¢ Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, sempre que solicitados.

CLAUSULA SETIMA - Impostos
7.1 Os pagamentos relativos ao Imposto Predial ficardo a cargo dos LOCADORES

CLAUSULA OITAVA - Responsabilidade por Eventuais Estragos

8.1  Quaisquer estragos que porventura forem observados no imével e decorrentes do uso
pelo LOCATARIO, serio de responsabilidade deste, o qual devera proceder ao reparo,
entregando o imovel aos LOCADORES, nas condi¢des em que recebeu.

CLAUSULA NONA - Rescisiio

9.1 Além da lipotese de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumerada na
Clausula Quinta, podera ser rescindido o presente contrato:

9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes:
neste caso, além da possibilidade de rescisao havera aplicagdo de multa, equivalente a 3 (trés)
meses de aluguel para a parte que infringir, nos termos do art. 4° da Lei Federal n® 8.245, de
1991

9.1.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

9.1.4 Em virtude de desapropriagdo do imoével, desocupagdo determinada pelo Poder
Publico ou incéndio

9.1.5 Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificados, nos termos do art.
78, X1, da Lei Federal n® 8666 de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével ¢ rescindir
o contrato, antes do termino de seu prazo de vigéncia, ficard dispensado do pagamento de.
qualquer multa, desde que notifique aos LOCADORES, por escrito, com antecedéncia rmmmz%
de 30 (trinta) dias.
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7.1.0 Na hipotese do item anterior, caso ndo notifique tempestivamente aos
LOCADORES, ¢ desde que este niio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito
ao pagamento de multa equivalente ao valor de 3 (trés) alugueis, segundo a proporgio prevista
no art. 4° da Lei Federal n® 8.245 de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

CLAUSULA DECIMA - Regime de benfeitorias

10.1 O LOCATARIO fica desde logo autorizado a realizar no imével locado toda e
quaisquer obras ¢ benfeitorias necessérias ou uteis para a execugao da finalidade piblica a ser
atendida pela presente locagdo, sendo necessirio prévio e expresso consentimento dos
LOCADORES para a realizagio das benfeitorias uteis.

10.2  Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel:
sendo invidvel o levantamento da benfeitoria, ou sendo acordado que estas ndo sejam
levantadas, deverdo os LOCADORES ressarcir ao LOCATARIO o valor das despesas
atinentes as benfeitorias autorizadas e realizadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Dotagio

11.1  As despesas com a execugdo do presente Contrato correrdo por conta da dotagio
consignada no vigente orgamento, classificada sob o n°. 02.11.01.10.302.3100.2.222
3.3.90.36.00 - ficha 389.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Nota de Reserva

12.1  Foi emifida Nota de Reserva n° 4.192, no valor de R$ 75.440,00 (setenta e cinco mil,
quatrocentcs ¢ quarenta reais) por conta da dotagdo or¢amentaria especificada na clausula
anterior, para atender as despesas inerentes ao presente contrato, no corrente exercicio. No
exercicio vindouro, nova dotagio devera ser prevista para cobertura das despesas restantes do
presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Foro

I3.1  Fica eleito o Foro da Comarca de Mogi das Cruzes, para o deslinde de todas as questdes
oriundas ao presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Valor do Contrato

14.1  Ddé-se ao presente Contrato o valor total estimado de RS 1 10.400,00 (cento e dez mil e
quatrocentos reais), para todos os fins de direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Dispensa de Licitagio ~ _ * “(_
}/

15.1 O presente Contrato ¢ celebrado, dispensada prévia licitagdo nos termos do inciso X do
artigo 24 da Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993, ¢ atualizagGes posteriores, sen

do
{ } /
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Prefeitura de Mogi das Cruzes

ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO (CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N* 11/2021)

Locatirio: Municipio de Mogi das Cruzes

Locadores: Elizabeth Soleiman Geroges da Silva, José Roberto Alves Franco e Luciana
Novaes Campelo Soleiman

Contrato n* (DE ORIGEM): 35/2022

Objeto: Locagdo de imovel situado na Rua Francisco Franco, 291, Centro - Mogi das Cruzes,

para a finalidade especifica de instalacdo do Centro de Convivéncia e Cooperativa
- CECCO.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execu¢do contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado
de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagoes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, em consondncia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo
de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no modulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2°

das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragio(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

/!
\V
2. Damo-nos por NOTIFICADOS para: sV
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagio; B
(LY
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas iegais e regimentais, exercer
o direito de defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.
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Prefeitura de Mogi das Cruzes

Termo de Ciéncia e Notificacio - fls. 2
Mogi das Cruzes, 27 de abril de 2022.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:

Nome: Caio César Machado da Cunha
Cargo: Prefeito
CPF: 275.982.388-12

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA

DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Gabriel Bastianelli
Cargo: Respondendo pelas atribuigoes de Chefe de Gabmete do Prefeito
CPF: 326.247.498-37 e F

Assinatura: N\ P

RESPONSAVEIS'QUE'A

O AJUSTE:

Pelo Locatario:

Nome: Zeno Morrone Junior
Cargo: Secretario Municipal de Satde Y
CPF: 009.964. 878—40 ( , )

Assinatura:

Pelos Locadores: /

Nome: Elizabeth Soleiman Geroges da Silva
Cargo: Locadora

CPF: 605.963.258-00 /
Assinatura: a® /
/A/

L

Nome: José Roberto Alves Franco

Cargo: Inventariante T

CPF: 880.981.508-44 /7 a‘-” : |
| b

Assinatura: i M (/ ( 7
§ =

Nome: Luciana Novaes Campelo Soleiman
Cargo: Inventariante
CPF: 270.466.278-94

Assinatura: RTINS+ 0 #
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Termo de Ciéncia e Notificacdo - fls. 3

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Ricardo Abilio Rossi Cardoso
Cargo: Secretario de Finangas
CPF: 246.424.778-29

Assinatura:

Nome: Patricia Vieira Rocha
Cargo: Psicologa
CPF: 274.031.948-70

Assinatura: - Z):(a el ) &3 ¢ G‘\.c A

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:

Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificagido e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar
as pessoas fisicas que tenham concorrido para a prética do ato juridico, na condigio de
ordenador da despesa; dec partes contratantes; de responsdveis por agoes de
acompanhamento, monitoramento ¢ avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de
responsaveis por prestagdes de contas; de responsaveis com atribuigdes previstas em atos legais
ou administrativos ¢ de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal.
Na hipotese de prestagdes de contas, caso o signatdrio do parecer conclusivo seja distinto
daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagiio, sera ele objeto de
notificagio especifica. (inciso acrescido pela Resolugdo n® 11/2021)
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CONTRATO N° 35/2022 - FLS. 6

registrado pela Lei Federal n®. 8.245, de 18 de outubro de 1991, artigo 51 e seguintes, alterada
pela Lei n” 12.112, de 09 de dezembro de 2009, que trata de locagio ndo residencial.

E, por estarem certos e ajustados, foi lavrado este instrumento em 2 (duas)vias de igual
teor e forma, dlgltados apenas no anverso, assinada a tltima folha e rubricadas as\anteriores,
ficando uma via com 0 LOCATARIO e a outra com os LOCADORES, tudo na presenga das
duas testemuphas abaixo, para que surta todos os efcitos legais. Eu, Odete Mﬁla de
Somf LtteesChefe de Divisdo, o lavrei e Francisco Cardoso de Camargo Filho A ;

Secretario de Governo, o registrou. L)
y, \

R -
—

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES, 27 de abril de 2.022. ¥\

P £ ".\‘ L \
[ "“"_T::;:-i“::ﬁi-—“—:* ( e }
- ZENO MORRONE JUNIOR
Secretario Muficipal de Saude
7
| < 2 (-
2 ' \’ : B .\\ -
AN GEROGES DA SILVA JOSE ROBERTO ALVES FRANCO
Locadora Inventariante

7

£y

LUCIANA NOVAES CAMPELO SOLEIMAN

Inventariante
TESTEMUNHAS:
L :
~Odete Marla e ousa Renato Alves da Silva
_RG: 17.003.461-6 RG: 27.972.228-X
CPF: 147.691.308-05 CPF: 271.787.978-10

=
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TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO

Declaragdo de Atualizagao Cadastral

Eu, Zeno Morrone Junior, CPF 009.964.878-40, atesto que na data de 09/05/2022 as
15:28:44 minhas informagdes pessoais perante este Tribunal encontram-se atualizadas
no sistema Cadastro TCESP, constando os seguintes dados:

* Nome Completo;

« CPF;

* RG;

« Data de Nascimento;
« E-mail institucional;

* E-mail pessoal;

» Telefone Celular

« Endereco Residencial.

Atesto também que o endereco de e-mail secsaude@pmmc.com.br, indicado como
endereco principal no Cadastro TCESP, é o enderec¢o de contato com o Tribunal, e que
& minha responsabilidade manté-lo atualizado no caso de qualquer alteragao.

Cadigo de autenticidade dos dados prestados no Cadastro TCESP:
12D5117005D4A5FF57172C1F5ECAF499A23B1296D5D46793D7C83A99A8

Esta declaragao foi certificada e sua autenticidade é garantida pela chave

0f794714-37f8-4f1f-a46f-1c91a8ccffbf

Para conferéncia, acesse https://wwwd4.tce.sp.gov.briverificacao-documentos
e insira a chave acima, ou acesse pelo QR Code apresentado ao lado.




TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO

Declaragao de Atualizacdao Cadastral

Eu, Gabriel Bastianeili, CPF 326.247.498-37, atesto que na data de 12/05/2022 as
10:06:16 minhas informagoes pessoais perante este Tribunal encontram-se atualizadas
no sistema Cadastro TCESP, constando os seguintes dados:

* Nome Completo;

» P

* RG;

* Data de Nascimento;
 E-mail institucional;

* E-mail pessoal;

» Telefone Celular

» Endereco Residencial.

Atesto tambem que o endereco de e-mail gabrielbastianelli.smdes@pmmc.com.br,
indicado como endereco principal no Cadastro TCESP, é o enderego de contato com o
Tribunal, e que é minha responsabilidade manté-lo atualizado no caso de qualquer
alteracao.

Codigo de autenticidade dos dados prestados no Cadastro TCESP:
A1EA18A63C03A6DABCA8B463CD054E48855F9F532C27FBE32F5CCB59F0B

Esta declaragéao foi certificada e sua autenticidade é garantida pela chave

d12547a5-d99a-4db1-adf9-4b473837791c

Para conferéncia, acesse https://wwwd.tce.sp.gov.br/verificacao-documentos
e insira a chave acima, ou acesse pelo QR Code apresentado ao lado.




TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO

Declaragao de Atualizagao Cadastral

Eu, RICARDO ABILIO ROSSI CARDOSO, CPF 246.424.778-29, atesto que na data de
03/05/2022 as 15:32:22 minhas informagdes pessoais perante este Tribunal encontram-
se atualizadas no sistema Cadastro TCESP, constando os seguintes dados:

* Nome Completo;

» CPF;

* RG;

» Data de Nascimento;

« E-mail institucional;

» E-mail pessoal;

* Telefone Celular

« Enderego Residencial.

Atesto também que o endereco de e-mail rossi-cardoso@uol.com.br, indicado como
endereco principal no Cadastro TCESP, é o enderego de contato com o Tribunal, e que
é minha responsabilidade manté-lo atualizado no caso de qualquer alteragéo.

Codigo de autenticidade dos dados prestados no Cadastro TCESP:
3721B12D6687645E8BD453052631D2E28AEC5C81DCE6GB588681E039D24

Esta declaragéo foi certificada e sua autenticidade é garantida pela chave

3aadafd0-6eab-428f-8518-874e7f32893¢

Para confer@ncia, acesse https://www4.tce.sp.gov.briverificacao-documentos
e insira a chave acima, ou acesse pelo QR Code apresentado ao lado.




